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Priambel zum Bebauungsplan Nr. 23
Wohnungsbaugebiet "Wohnanlage Driingetal”

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 27. August 1997 ( BGBL. I S.
2141 ber. BGBL. 1998 1 8.137 ) in der derzeit ghiltigen Fassung sowie nach § 90 der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung des Gesetzes zur Verei des Baurechts in Sachsen-Anhalt
vom 09. Februar 2001 (GVBI. 8. 50); wird nach BeschluBfassung durch den Stadtrat der Stadt Wernigerode

vom 8.5.2003 und mit Genehmigung der hheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung zum Bebauungs-
plan Nr. 23 Wi ugebiet "W e Dringetal” Gemarkung Wernigerode; Flur 16; Flurstiicke: 19/1tw.;
19/2; 19/3; 19/4; 19/5; 22/2; 22/4; 22/6; 22/11; 22/12; 22/13; 22/14; 22/15; 22/16; 22/17; 22/18; 22/19; 22/20;
22/21; 22/22; 22/23; 22/24; 22/25, 22/26;, 22/27; 22/28; 22/29, 22/29, 22/30; 22/31; 22/32; 22/33; 22/34; 22/35;
22/36; 22/37, 22/38; 31/5; 31/6; 31/8; 31/9, 31/10; 31/11; 31/13; 32/3; 32/4; 32/5, 32/6; 32/7, 32/9; 32/10; 32/11,
32/12; 33/5tw; 33/5tw; 42/3; 42/4; 802/19; 805/19; 1016/19; bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

Text (Teil B), erlassen.

8. Die von der berithrten Triiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.05.2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wernigerode, den 16.05.2002

L

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs- und Ausle usses VEP Nr. 17 "Wohnanlage Dringetal”
des Stadtrates der Stadt Wemigerode vom 20.02.1997. Der Aufstellungs- und AuslegungsbeschluB ist
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt am 20.03.1997 bekanntgemacht worden.

Wermigerode, den  23.03.1997

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 10.06.2002 bis zum 12.07.2002 wihrend
der Dienstzeiten nach § 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung erfolgte mit dem
Hinweis, daB wihrend der Auslegungszeit jedermann Gelegenheit hat, den Bebauungsplan zu
erdrtern bzw. A schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen. Die Aus-
legung ist durch Verdffentlichung im Amtsbaltt Nr.05/02 vom 31.05.2002 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Wemigerode, den 12.07.2002

2.

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.1997 bis zum 02.05.1997 wihrend der
Dienstzeiten nach § 7 Abs. 3 BauGB - MaBnahmeG offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
erfolgte mit dem Hinweis, daB wihrend der Auslegungszeit jedermann Gelegenheit hat, den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu erdrtern bzw. Auflerungen schﬁljjch oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kOnmrd . Die Auslegung durch Verdffentlichung im Amtsbaltt am 20.03.1997 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Wemigerode, den 23.031887

10. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dienstsiegel

3

BeschluB des Stadtrates der Stadt Wemigerode vom 02.04.1998 das Planverfahren als Bebauungsplan
Nr. 23 "Wohnanlage Dringetal"” fortzufihren. Die Triger 6ffentlicher Belange erhalten mit Schreiben

vom 08.04.1998 bis zum 11.05.1998 ihre Stellungnahme abzugeben.

Wemigerode, den 11.05.1998

11.  Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen der Triiger
dffentlicher Belange sowie die withrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten AuBerungen der
Biirger am 8.5.2003 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wemigerode, den 09.05.2003

4.

Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen der Triiger
offentlicher Belange sowie die wihrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten AuBerungen der
Biirger am 15.10.1998 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wemigerode, den 15.10,1998

12. Der Bebamngsplan, bestehend auvs Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 8.5.2003
vom Stadtrat der Stadt Wernigerode als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit BeschluB des Rates vom 85.2003 gebilligt.

Wernigerode, den 09.05.2003
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Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 15.10.1998
vom Stadtrat der Stadt Wemigerode als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB des Rates vom 15.10.1998 gebilligt.

Wemnigerode, den 15.10.1998

wird hiermit ausgefertigt.

Wernigerode, den 14.06.2006

6.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Die banausfithrenden Betriebe sind vor der Durc konkreter MaBnahmen auf die Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen entsprechend der §§9 /14 DenkmSchG LSA (Denkmalschutzgesetz)
im Falle unerwartet freigelegter archiologischer Funde und Befunde bei Erd-und Bauarbeiten hinzuweisen.

2. Die offentliche Zugénglichkeit der unter Denkmalschutz stehenden Energiegewinnungs- und Umwand-
lungsanlagen ist sicherzustellen. An der Einfahrt des ehemaligen Betriebsgelindes ist vom Investor eine
Schautafel aufzustellen, die auf die vorherige Nutzung des Gelandes sowie Art und die Lage der
Energiegewinnungs- und Umwandlungsanlagen hinweist.

3. Fiir die an die Gewiisser Gewiisserschonstreifen gelten die Vorschriften des § 94 Wasser-
gesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt sowie die Verordnung iiber die Unterhaltung der Gewisser IL. Ordnung
fiir das Gebiet des Landkreises Wemnigerode. Der Gewidsserschonstreifen ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

Die Bepflanzung und Einziunung der Grundstiicke des Braunen Wassers hat so zu erfolgen, dass
fiir die Gefahrenabwehr die einseitige Erreichbarkeit (von PlanstraBe A) des Bachlaufes sichergestellt ist.

Der Stadtrat der Stadt Wernigerode beschlieft am 25.04.2002 den zweiten Entwurf in der Fassung
vom 23.03.2002. Die Begriindung wird gebilligt und ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Wemigerode, den 26.04.2002

14. Die Genehmigung dieser Bebamungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wnln/d; mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom .7...£.. <<% erteilt. (:gzm.. fé
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Wemigerode, den 26.04.2002

15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer,
wihrend der Dienststunden von jedermann eingeschen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, worden am 30.06.06  ortsiiblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 6
vom 30.06.06 bekannt gemacht. In der wurde auf das Geltendmachen der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung sowie auf Rechts-
folgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter, von Méngeln der Abwigung sowie auf Rechtsfolgen ( § 215
Abs. 2 BauGB ) und weiter, auf die Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen ( §§ 44
BauGB) hingewiesen. Die Satzung ist am 30.06.06 . in Kraft getreten.

Wernigerode, den  03.07.2006

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG., BAUWEISE WASSERFLACHEN
Allgemeines Wohngebiet - gem. § 4 BauNVO F—— g;s§£%§l’1:&' Verlauf des
e Baches Brauners Wasser"
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
S — VERKEHRSFLACHEN
Traufhohe als Obergrenze E N offentliche Verkehrsfliche mit
: besonderer Zweckbestimmung
— — — . — Baugrenze hier "Verkehrsberuhigter Bereich
StraBenbegrenzungslinie
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT SONSTIGE PLANZEICHEN
sJe)eleYele Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von :
Bﬁu%ncn, Smabors snd sonstigerpBepﬂnnzung —EENN BB MM = Crenze des rdumlichen
Hier als "private Griinflichen" Geltungsbereiches
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von |
Bgu%xxm, Stggauchem und sonstigerpBepﬂanzung ¢ m————— ;’}urstﬁoksgrmzm
Hier als "private Griinflichen" |r urgrenze
Béume
162 -% Flurstiicksnummer
Striucher
sonst. Bepflanzung W vorhandene Gebidude
Umgrenzung vcanﬁli‘llgheﬁ nl:itl Bindungeéa fur Be-
flanzungen un r die Erhal von Bdumen,
gtriuohe%n und sonstiger Beptsll:l%ung 72590 vorhandene GelindehShe HUNN
Hier als "private Grurélaohen”
B&me e — - vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Striauch
nener Umgrenzung der Flachen, die von
jeglicher Bebauung freizuhalten sind
sonst. Bepflanzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

L

. Der verdeckte Bachverlauf des Braunen Wassers ist innerhalb des riumlichen

Der obere Bezugspunkt (OB), fiir die, als /\ 9. Pflanzliste
HoohstmaB festgesetzte Trauthéhe (TH), OB- — X ‘
ist der Schnittpunkt der Verlingerung des z | ﬁ;emam
AuBenmauerwerkes mit der Aullenkante
der Dachhaut. Der untere Bezugspunkt (UB) H1 | g::gui‘h;?
ist die mittlere Hohe der neuen Gelénde- uB—— B — ‘ Eibe
oberfliche des Baug:ndstuoke an den Eberesche
Ecken des Hauptgebiudes. UB= (H1+ ... +Hx):x g:fhﬂ

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die, in § 4 Abs.3 Nr. 4 und Nr. 5 Grauerle
BauNVO, in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulissigen Nutzungen ‘ Hainbuche
(Gutcnbaubetrie%c, Tankstellen), nicht zugelassen. mb:;"

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu mindestens 80% der gesamten
Gewiisserfliche zu 6ffnen. Auf einer Linge von jeweils maximal 10 m an den
Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches kann auf die Offnung des Bach-

verlaufes verzichtet werden. gg’:lz:lh&n

. Je angefangene 10 m? verdeckt verbleibender Fliche des Bachverlaufes ist Traubeneiche
vom ErschlieBungstriiger ein heimischer Laubbaum und je angefangene 3 m? %}f A
abgedeckt verbleibender Fliche des Bachverlaufes ein heimischer Strauch an- | W‘?fmlk“m‘ch"

zupflanzen. Die festgesetzten PflanzmafBnahmen sind in der ersten Pflanzperiode
nach AbschluBl der Hochbauarbeiten durchzufiihren. Die Pflanzliste Pkt. 9 ist fiir

Ertragsanbau dienen
die anzurechnenden Anpflanzungen bindend. Folgende Mindestpflanzqualititen
sind einzuhalten: Bdume: 2x verpflanzt 200 ocm Hohe; Striucher: 2x verpflanzt Straucharten
100 cm Héhe; Obstbéiume: Hochstamm; Stammhdhe 160 cm | Besenginster
Bibemellrose
. Garagen, Carports und Nebengeb#ude aller Art sind, je Baugrundstiick, bis zu einer Faulbaum
Flache von 25 gm auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig. | mmMI
. Unter Beriicksichtigung der besonderen geologischen Besonderheiten ist: \ HaselnuB
- die Oberfliche der Grundstiicke nach Ende der Bauarbeiten mit einer 50 cm starken ‘ mf“’.z
Schicht unbelasteten Bodenmaterials aufzufiillen Kornelkimche
- die Errichtung privater Brunnenanlagen im Geltungsbereich nicht gestattet Kreuzdorn
- das unverschmutzte Regenwasser verzdgert in das Braune Wasser abzuleiten, wobei Ohrchenweide
das gespeicherte Regenwasser z.B. zur Gartenbewiisserung verwendet werden kann, ; Purpurweide
eine punktuelle Einleitung in den Untergrund ist untersagt \ m""ﬂ‘d‘ iegel
- der Bauherr iiber die Art der Bodenbelastung zu informieren. ‘ Roter Holl

Entlang des gedffneten Bachlaufes des Braunen Wassers ist in einem Streifen von 5 m , s
eine Erreichbarkeit des Bachbettes fiir die Gefahrenabwehr bzw. zur Reinigung sichers- |
zustellen. In diesem Bereich sind Anpflanzungen unzuléssig, die das Befahren dieses

4 g -, A o Schottische Zaunrose
Bereiches behindern. Zéune und Einfriedungen sind so zu gestalten, daB sie im Gefah- | Schwarzer Hollunder
renfall leicht zu entfernen sind. Schwarze Johannisbeere

‘ Waldjohannisbeere
Die Oberflichen von Parkplitzen, Stell- und Bewegungsflichen sowie Grundstiicks- | WeiBidorn (zwei Arten)
zufahrten und Gehwegen sind wasserdurchlissig zu gestalten. %ﬁt BE ml beere

Wolliger Schnellball

maximale
Wuchshohe in m
Populus tremula 10- 20
Acer pseudoplathanus 40
Ulmus glabra 40
Taxus baccata 12 -20
Sorbus aucuoaria 15
Fraxinus excelsior 40
Acer campesire 15
Alnus incana 20
Carpinus betulus 20
Soi aria 15
Fagus sylvatica 30
Betula pendula 20-25
Alnus hi'lutinosa % (5)
Pog nigra
Tili4a al?tahyphyll 2(5)
us

Accrglatanoidcs 30
Quercus robur 30

ercus petraea 40

nus padus 15
Prunus avium 15 -20
Tilia cordata 30

sowie samtliche heimischen Obstbiume soweit sie nicht dem intensiven

Cytisus scoparius

Rosa pimpinellifolia
Rhamnus frangula
Lonicera xylosteum

Viburnum opulus
Coryllus avellana
Rosa canina
Salix viminalis
Cornus mas

Rhamnus catharticus

Salix aurita
Salix purpurea
Ligustrum vulgare

Cornus sanguineum
Sambucus racemosa

Salix caprea

Hippophae rhammoides

Prunus spinosa
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Ribes ni

Ribes rubrum

Crataegus monog- + laev.

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Viburnum Lantana
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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 ( BGBL. I
8. 2141 - 2211 ), mit Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetz-
buchs vom 16. Januar 1998 (BGBL. 8. 137),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunnutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132);

Verordnung fiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGB1.19911 8. 58);

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung des Gesetzes zur
Vereinfachung des Baurechts in Sachsen-Anhalt vom 9. Februar 2001 (GVBIL. 8. 50).

Stadt Wernigerode
BEBAUUNGSPLAN Nr. 23

Wohnungsbaugebiet

"Wohnanlage Dréingetal"
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Vervielfiltigungserlaubnis durch das Landesamt fiir Landvermessung und
Datenverarbeitung mit Genehmigungsnummer: .. 3%/~ 230028 F erteilt.

Datum: 20.03.2003

Beratender | ieur  Sachverstandi fur Hochbau
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